Repertorium A nr 12024
AKT NOTARIALNY

Dnia (...) dwa tysigce dwudziestego czwartego (....2024) roku przed
notariuszem Stawomirem Ogonkiem, majacym siedzib¢ kancelarii notarialnej

w Warszawie przy Alei Jana Pawta Il nr 61 lok. 132, w jego kancelarii stawili

1. Pawel Wlodzimierz Kajkowski (...) (zwany dalej
,Przedstawicielem”) - dzialajacy jako uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Cztonek Zarzadu w imieniu 1 na rzecz spotki pod firmag
ZIELONE-OSIEDLA.PL Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie, o adresie spotki: 00-844 Warszawa, ulica
Grzybowska nr 87, o numerze identyfikacji podatkowej (NIP) 7010911764, o
numerze REGON 382795495, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000792902 - stosownie
do okazanego przy niniejszym akcie wydruku komputerowego informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw pobranej w
dniu dzisiejszym o godz. (...); - - -

- spotka pod firmg ZIELONE-OSIEDLA.PL Spélka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie zwana dalej jest

D EWElOP e @I, -

2. ..., wedhug o$wiadczenia uzywajacy/a imienia ..., syn/cérka ... 1 ...,
wedhug os$wiadczenia zamieszkaty/a: ..., o mnumerze PESEL ...,
legitymujacy/a si¢ dowodem osobistym nr ... z terminem waznosci do dnia

. roku, wedlug oswiadczen: o identyfikatorze podatkowym w postaci

numeru PESEL, [stan cywilny], podajacy/a nast¢pujacy adres do doreczen:

- ... zwany/a dalej jest ,,Nabywca”’;----- S — -

- Deweloper i Nabyweca lacznie zwani sg dalej ,,Stronami”. --

Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o$wiadczaja, ze:------

- Strony niniejszg umowe¢ zawieraja na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia



2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego (tekst jedn. Dz.U. z 2021 roku, poz. 1445) (zwanej dalej
,Ustawa”) oraz art. 10 ust. 1-3, art. 11 oraz art. 43 ust. 1 pkt 719 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1177) (zwanej dalej ,,Nowa Ustawgq”) - w zwigzku z art. 76
ust. 1 Nowej] UStawy,=---==--==mmmmm o m oo

- stosownie do art. 22 ust. 2 Ustawy w tresci umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem podkre$lone zostaja wyraznie w sposdb jednoznaczny i
widoczny postanowienia wynikajace ze zmian, ktére nastgpity w tresci
prospektu informacyjnego oraz zatacznika do prospektu informacyjnego w
postaci wzoru umowy deweloperskiej w czasie pomigdzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami, a podpisaniem umowy

deweloperskiej, S

- stosownie do art. 22 ust. 3 Ustawy Nabywca wyraza zgode na wiaczenie
tychze zmian do tresci umowy deweloperskiej i sa one dla Nabywcy

W1379C€.~--===-========mmmmmmm-- et

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych

przy niniejszym akcie wyzej powotanych dowodow osobistych.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. OSWIADCZENIA STRON

1. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera 1 Nabywcy oswiadczaja, ze

niniejsza umowa dOtyCZy :---==-======mm=mmm oo

- nieruchomosci w Sulejéwku przy ulicy Czynu Spolecznego, o
lacznym obszarze 15.605 m?2, stanowigcej obecnie cztery dzialki ewidencyjne:
nr 141 o obszarze 603 m? (przy ulicy Czynu Spotecznego nr 65), nr 142/1 o
obszarze 888 m? (przy ulicy Czynu Spotecznego nr 65A), nr 142/3 o obszarze
728 m? (przy ulicy Czynu Spotecznego nr 65B) i nr 142/4 o obszarze 13.386
m? (przy ulicy Czynu Spotecznego nr 65C, nr 65D, nr 65E, nr 65F, nr 65G, nr
65H, nr 651 i nr 65J) (zwanej dalej ,,Nieruchomos$cig™), przy czym:------------



a) pierwotnie byly to dwie dziatki ewidencyjne nr 85 i nr 86, a potem,
po ich podziale, dwie dziatki ewidencyjne nr 141 1 nr 142, natomiast obecna

struktura geodezyjna z czterema dziatkami powstata po podziatach dziatki

ewidencyjnej nr 142 i nast¢pnie dziatki ewidencyjnej nr 142/2, --

b) pierwotnie dla Nieruchomos$ci prowadzona byta ksiega wieczysta
Kw nr SI1M/00106172/4; po wyzej wymienionym pierwszym podziale do
tejze  ksiegi  wieczystej zostat zlozony wniosek o  numerze
DZ.KW./SI1M/31944/22 dotyczacy odlaczenia dziatki ewidencyjnej nr 142 i
zalozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej; na skutek wykonania tego wniosku
w ksigdze wieczystej Kw nr SI1M/00106172/4 pozostala tylko dziatka
ewidencyjna nr 141 (przy ulicy Czynu Spotecznego nr 65), a dla dziatki
ewidencyjnej nr 142 zalozona zostala nowa ksigga wieczysta Kw nr
SI1M/00138782/6; po wyzej wymienionym drugim podziale do tejze
pierwszej nowej ksiggi wieczystej Kw nr SI1M/00138782/6 zostal zlozony
wniosek o numerze DZ.KW./SI1M/17037/23 dotyczacy odlaczenia dziatki
ewidencyjnej nr 142/2 i zatozenia dla niej drugiej nowej ksiggi wieczystej (na
skutego wykonania tego wniosku w pierwszej nowej ksiedze wieczystej] Kw
nr SI1M/00138782/6 pozostata tylko dziatka ewidencyjna nr 142/1 (przy
ulicy Czynu Spolecznego nr 65A), a dla dzialki ewidencyjnej nr 142/2
zatozona zostata druga nowa ksigga wieczysta Kw nr SI1M/00139495/4; po
wyze] wymienionym trzecim podziale do tejze drugiej nowej ksiggi
wieczystej Kw nr SI1M/00139495/4 zostal ztozony wniosek o numerze
DZ.KW./SI1M/00031324/23 dotyczacy odlaczenia dziatki ewidencyjnej nr
142/3 1 zatozenia dla niej trzeciej nowej ksiegi wieczyste] (na skutek
wykonania tego wniosku w drugiej nowej ksigdze wieczystej Kw nr
SI1M/00139495/4 pozostanie tylko dziatka ewidencyjna nr 142/4 (przy ulicy
Czynu Spotecznego nr 65C-65J) (zwana dalej ,,Nieruchomoscia Pozostala”),
a dla dziatki ewidencyjnej nr 142/3 (przy ulicy Czynu Spotecznego nr 65B)

zatozona zostanie trzecia nowa ksigga wieczysta, -

- oraz zadania inwestycyjnego w rozumieniu Ustawy pod nazwg

S OGS NSO, (orc jest czescia



przedsiewziecia deweloperskiego w rozumieniu Ustawy Ww postaci
prowadzonej przez Dewelopera inwestycji pod nazwg ,,Czynu Spotecznego
65, 65A, 65B, 65C, 65D, 65E, 65F, 65G, 65H, 651, 65J” (przedsigwzigcie to
zwane dalej jest ,,Przedsiewzieciem Deweloperskim™), polegajacej na

budowie:--------======mmm oo e -

1) 11 (jedenastu) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na wyzej opisane;j
Nieruchomos$ci zgodnie z ostateczng decyzja Nr 187/17 zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajacag pozwolenia na budowe¢ wydang w dniu 28
grudnia 2017 roku z upowaznienia Starosty Minskiego oznaczong
AB.6740.3.198.2017, ktéra to decyzja jest ostateczna i prawomocna;
powyzsza decyzja zostala zmieniona ostateczng decyzjga Nr 11/Z/2020
zatwierdzajacg rysunki zamienne wydang w dniu 22 pazdziernika 2020 roku
przez Staroste Minskiego oznaczong AB.6740.3.165.2020, ktora to decyzja

jest ostateczna 1 prawomocna oraz -- - -

2) 49 (czterdziestu dziewieciu) miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wraz z drogami dojazdowymi 1 dojsciami dla 11 (jedenastu)
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na wyzej opisanej Nieruchomosci
zgodnie z ostateczng decyzja Nr 83/2021 zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajacg pozwolenia na budow¢ wydang w dniu 9 czerwca 2021 roku z

upowaznienia Starosty Minskiego oznaczong AB.6740.3.75.2021, ktéra to

decyzja jest ostateczna 1 prawomoCna; —--==--=============mm==mmmmm oo

- powyzsze decyzje Przedstawiciel przy niniejszym akcie okazuje wraz
z zaswiadczeniem 33/18 wydanym w dniu 19 lutego 2018 roku z
upowaznienia  Starosty Minskiego oznaczonym AB.670.3.2.28.2018,
zaswiadczeniem nr 49/2021 wydanym w dniu 9 lipca 2021 roku z
upowaznienia Starosty Minskiego oznaczonym AB.1634.3.60.2021 oraz
zaswiadczeniem nr 54/2021 wydanym w dniu 16 lipca 2021 roku z
upowaznienia  Starosty Minskiego oznaczonym AB.1634.3.64.2021;
Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza ponadto, ze wszystkie

powyzsze decyzje nie sg zaskarzone.-----------==--===--memmmmmmmee -




2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:-------------------
1) w odniesieniu do Przedsigwzigecia Deweloperskiego rozpoczecie sprzedazy
w rozumieniu Ustawy nastgpito po dniu wejécia w zycie Ustawy, w zwigzku z
czym Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony, o ktorym mowa w art.
4 pkt 4 Ustawy (tzn. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy),------------

2) z Przedsigwzigcia Deweloperskiego zostalo wyodrgbnionych sze§¢ zadan

inwestycyjnych, w tym zadanie inwestycyjne pod nazwa _
SRR SURERGE. «torc dotyczy wybudowania Budynku

(zadanie to zwane dalej jest ,,Zadaniem Inwestycyjnym”). -

3. Nabywca os$wiadcza, ze odebrat od Dewelopera dotyczacy Zadania
Inwestycyjnego prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami i zapoznat si¢ z
ich tre$cig, w tym zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21 Ustawy oraz z nizej
powotang Umowg Rachunku Powierniczego; prospekt informacyjny wraz z
zalgcznikami stanowi Zalacznik do niniejszej umowy.-----------==--==------o-—--

4. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze dotyczacy
Zadania Inwestycyjnego prospekt informacyjny wraz z zatacznikami nie ulegt
zmianie od chwili jego odbioru przez Nabywce do chwili obecnej.--------------

5. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:-------------------
1) w dniu 29 wrzesnia 2021 roku wszyscy wspolnicy Dewelopera podjeli
uchwate nr 1 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie lokali mieszkalnych, na
podstawie ktorej wyrazili zgode na zbycie przez Spotke lokali mieszkalnych
usytuowanych w budynkach na wyzej powotlanej Nieruchomosci i1 na
dokonywanie wszelkich czynno$ci prawnych z tym zwigzanych - za cen¢ i na
warunkach wedtug uznania Zarzadu Spoéiki, na potwierdzenie czego powotuje
si¢ na t¢ uchwale zalaczong do aktu notarialnego sporzadzonego przez
notariusza Stawomira Ogonka w dniu 5 listopada 2021 roku za numerem Rep.
A 5747/2021, ktory objal pierwszag umowe deweloperska dotyczaca nizej

powotanej Nieruchomos§ci,-------===-=========-m=mm oo -

2) uchwala ta jest wigzaca dla Dewelopera; poza ta uchwata do zawarcia

niniejszej umowy ani do zawarcia nizej powotanej Umowy Przeniesienia



Wilasnosci nie s3 wymagane zadne inne uchwaty,-- e

3) do chwili obecnej nie wygasty, nie zostaty ograniczone ani zmienione
uprawnienia Przedstawiciela do reprezentowania Dewelopera.

§ 2. OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:-------------------
1) Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci potozonej przy ulicy Czynu
Spotecznego w Sulejowku, powiecie minskim, wojewodztwie mazowieckim,
w obrebie ewidencyjnym nr 57 (141215 1.0057), stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 142/4 (sto czterdziesci dwa tamane przez cztery) przy ulicy
Czynu Spolecznego nr 65C, nr 65D, nr 65E, nr 65F, nr 65G, nr 65H, nr
651 i nr 65J o obszarze 13.386 m? (trzynastu tysiecy trzystu osiemdziesieciu
szeSciu  metrow  kwadratowych) (zwanej dalej ,,Nieruchomoscia
Gruntowg”), dla ktorej Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr SI1M/00139495/4
(,,SI” jeden ,,M” tamane przez zero zero sto trzydzieSci dziewieé tysigcy
czterysta dziewiecdziesiagt pie¢ tamane przez cztery) (ta ksigga wieczysta

zwana dalej jest ,,Ksiega Wieczystq”),--------------==—-ommemmmm -

2) w Ksigdze Wieczystej: - -

a) w dziale I-O - nie jest jeszcze ujawniony podzial nieruchomosci
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 142/2, w wyniku ktérego powstaty wyzej
powotane dzialki ewidencyjne nr 142/3 (przy ulicy Czynu Spotecznego nr
65B) i nr 142/4 (czyli Nieruchomo$¢ Gruntowa), tzn. jest tam nadal
ujawniona dziatka ewidencyjna nr 142/2 o obszarze 14.114 m? (podzial ten
zostal zatwierdzony ostateczng decyzja wydang z upowaznienia Burmistrza
Miasta Sulejowek w dniu 30 sierpnia 2023 roku oznaczong
PGN.6831.32.2023, ktorej poswiadczony notarialnie odpis stanowi zatacznik
do aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza Stawomira Ogonka w
dniu 27 listopada 2023 roku za numerem Rep. A 5423/2023) oraz w tym
samym dziale wpisane s3 wzmianki o wnioskach: (i) z dnia 15 listopada 2023
roku o numerze wzmianki DZ.KW./SI1M/30384/23/1 - sprostowanie

oznaczenia/obszaru nieruchomosci, ktory to wniosek zostat ztozony z urzedu



przez Starost¢ Minskiego 1 dotyczy zaktualizowania danych ujawnionych w
tym dziale Ksiegi Wieczystej, (ii) z dnia 27 listopada 2023 roku o numerze
wzmianki DZ.KW./SI1M/00031323/23/1 - sprostowanie oznaczenia/obszaru
nieruchomosci, ktéry to wniosek zostat zlozony przez notariusza Stawomira
Ogonka w zwiagzku z czynnos$ciami objetymi wyzej powolanym aktem
notarialnym sporzadzonym za numerem Rep. A 5423/2023 i dotyczy
zaktualizowania danych ujawnionych w tym dziale Ksiegi Wieczystej, (iii) z
dnia 27 listopada 2023 roku 0 numerze wzmianki
DZ.KW./S11M/00031324/23/1 — odiaczenie czesci lub catosci nieruchomosci
1 zalozenie dla niej nowej KW, ktory to wniosek réwniez zostat ztozony przez
notariusza Stawomira Ogonka w zwigzku z czynnos$ciami objetymi wyzej
powotanym aktem notarialnym sporzadzonym za numerem Rep. A 5423/2023
i dotyczy odtaczenia nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 142/3

(przy ulicy Czynu Spotecznego nr 65B) i1 zatozenia dla niej nowej ksiggi

wieczystej,-- e e

b) w dziale II - Deweloper jest wpisany jako wtasciciel,-------------------

¢) w dziale III - wpisane sg wylgcznie:----------=--mmmmmmmmmmmm oo

(i) ustanowiona na rzecz kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 142/1 nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa
przechodu i przejazdu przez nieruchomos$¢ stanowigca dziatke nr 142/2 z
ograniczeniem jej wykonywania do pasa gruntu o szeroko$ci 5 (pigciu)
metrow zaznaczonego kolorem zielonym na Zalgczniku nr 3 do aktu
notarialnego sporzadzonego przez notariusza Stawomira Ogonka w dniu 24

marca 2023 roku za numerem Rep. A 1305/2023,------------- -

(ii) stuzebnos$¢ przesytu na rzecz spotki pod firma Polskie Sieci
Elektroenergetyczne Spotka Akcyjna z siedzibg w Konstancinie-Jeziornie -
ustanowiona na czas nieoznaczony na Nieruchomosci, polegajaca na:----------

- prawie utrzymywania na nieruchomosci obcigzonej lub nad ta
nieruchomoscig urzadzen przesytlowych napowietrznej linii wysokiego
napiecia 400kv relacji Mitosna - Siedlce Ujrzanow 1 prowadzenia eksploatacji

tej linii,------=-====mm oo - e -




- na prawie korzystania z cze$ci nieruchomosci obcigzonej to jest z
pasa gruntu o szerokosci 80 m (po 40 metréw po obu stronach linii, liczac od
jej osi), w tym na prawie dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu (takze
sprzetem cigzkim) przez spotke Polskie Sieci Elektroenergetyczne Spotka
Akcyjna z siedzibg w Konstancinie - Jeziornie, przez jej nastepcoOw prawnych
1 0s6b przez nig upowaznionych w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z
konserwacja, remontem, przebudowa, w tym zmianie parametréw linii
elektroenergetycznej, usuwaniem awarii linii, w tym dokonania wymiany
stupéw lub innych niezbgdnych elementow linii elektroenergetycznej - przy
czym wykonywanie tego prawa ograniczone jest do zaznaczonego na mapie
sporzadzonej przez uprawnionego geodet¢ Dariusza Czura, przyjetej do
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego 1 Kartograficznego w dniu 22 listopada
2013 roku, za numerem 311011213/2013, niebieska linig przerywang zasiggu
pasa technologicznego, po 40 metréw po kazdej stronie osi linii

elektroenergetycznej 400 kv,-------------- ——

- na obowigzku znoszenia przez kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomosci obcigzonej ograniczen i zakazéw wynikajacych z istnienia
pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosci 80 m (po 40
metréw po obu stronach linii, liczac od jej osi) - o powierzchni 532 m? dla
dziatki nr 85 i 832 m? dla dziatki nr 86 - zgodnie z mapg opisang wyzej - w
tym zakazie wznoszenia we wskazanym obszarze budynkow przeznaczonych
na staly pobyt ludzi, zakazie utrzymywania drzew lub krzewéw o wysokosci
przekraczajacej trzy metry WySOKOSC1,===-=============mmmm oo

- na obowigzku korzystania przez kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomos$ci obcigzonej z nieruchomosci obcigzonej w sposéb zgodny z
aktualnie obowigzujagcymi przepisami odnos$nie linii elektroenergetycznych,
ochrony zdrowia i zycia ludzkiego oraz ochrony §rodowiska,---------------------

- na obowigzku uzgadniania przez kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomos$ci obcigzonej z wiascicielem linii elektroenergetycznej

lokalizacji wszelkich obiektow,----- --- - -

(iii) stuzebnos$¢ przesylu na rzecz spotki pod firmg PGE



Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibag w Lublinie - ustanowiona na czas
nieoznaczony na Nieruchomo$ci zgodnie z treScig art. 305' Kodeksu
cywilnego z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz. U. z 2008 r. nr 116, poz. 731 z
p6zn. zm.), dla urzadzen energetycznych, o ktérych mowa w art. 49 § 1
Kodeksu cywilnego, polegajaca na budowie kablowej linii sn-15kv nn-0,4kv
oraz kontenerowej stacji transformatorowej wraz z prawem dostarczania i
przesylu energii elektrycznej ich przebudowy oraz rozbudowy, a takze
dostepu w celu wykonywania czynno$ci zwigzanych z remontami,
naprawami, modernizacja, eksploatacja, konserwacja, odbudowa i odnowa
wyzej wymienionej infrastruktury elektroenergetycznej, zlokalizowanej na
dziatkach nr 85 1 86 w obrebie 0057, przy czym wykonywanie tego prawa
ograniczone jest do pasa gruntu o szerokosci jednego metra wzdtuz przebiegu
linii i dwa metry przy stacji, stanowigce dostgp do niego o lacznej
powierzchni 483,90 m? (czterysta osiemdziesiat trzy i dziewieédziesiat
setnych metra kwadratowego) zaznaczonym na planie sytuacyjnym k. akt nr
125, a w szczeg6lnosSci na prawie do utrzymywania na niej urzadzen i
instalacji elektroenergetycznych, dystrybucji/przesytu energii elektrycznej za
ich posrednictwem, prawie dostepu i1 dojazdu do nich niezbednym sprzetem,
usuwania awarii, dokonywania napraw, wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych, w tym modernizacji, konserwacji, kontroli przegladow,
wymiany, przebudowy, remontu, rozbudowy i demontazu; uprawniony z
tytulu  shuzebnosci po kazdorazowych czynnosciach 1 pracach na
nieruchomosci obcigzonej, w terminie 1 (jednego) miesigca od zakonczenia
prac zobowigzany jest przywrocic¢ grunt do stanu poprzedniego,-----------------

(iv) stuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firmg Polska
Spotka Gazownictwa Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Tarnowie - ustanowiona na czas nieokreslony na Nieruchomosci, polegajaca
na prawie posadowienia na dziatce gruntu nr 86 obreb 0057 sieci gazowe] w
pasie gruntu o szeroko$ci 1 (jednego) metra oraz na prawie wstepu,
przechodu, przejazdu, swobodnego catodobowego dostepu do tych urzadzen

w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z posadowieniem gazociagu,



przytaczy gazowych i punktow redukcyjno - pomiarowych, naprawami,
remontami, eksploatacjg, konserwacja, przebudowami, rozbudowami w tym
przytaczaniem kolejnych odbiorcéw, modernizacjami wszystkich urzadzen
gazowniczych znajdujacych si¢ na nieruchomo$ci obcigzonej, a w
szczegoOlnosci gazociggu 1 przylaczy gazowych oraz prawie wykonywania
wykopdw i przekopdw przez tg nieruchomos¢ w wyzej wymienionych celach,
z obowigzkiem uprawnionego do niezwltocznego przywrocenia nieruchomosci
po wykonanych pracach do jej stanu poprzedniego,---------------=====--=-----—-—-

(v) pigtnascie wzmianek o wnioskach o wpis roszczenia o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa,-------------

(vi) dwanascie wzmianek o wnioskach: 9 (dziewig¢) o
wykreslenie roszczenia wynikajacego z umowy deweloperskiej, wpis nizej
powotanej shuzebnos$ci gruntowej obcigzajacej Nieruchomos¢é Gruntowa na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 142/3
oraz wpisy nizej opisanych Uzytkowan PK TRUST na rzecz nizej

powotanego PK TRUST, 1 (jeden) inny wpis w dziale III,- - --

d) w dziale IV - Zadnych wpisOw nie ma,------------------------------

e) nie s wpisane zadne inne wzmianki o wnioskach, - --

3) wilasnos¢ Nieruchomosci Deweloper nabyl na podstawie umowy
przeniesienia przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 55! kodeksu cywilnego
tytutem podwyzszenia wktadu w spoétce jawnej z dnia 15 marca 2019 roku,
objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Warszawie
Matgorzate Kieruzal-Rydzewska za numerem Rep. A 922/2019; w
odniesieniu  do udziatu 47805/735386 czg¢sci we  wspdiwlasnosci
Nieruchomos$ci Gruntowej nabycie przez Dewelopera nastgpito w dniu 24
marca 2023 roku na podstawie umowy darowizny objete] wyzej powotanym
aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza Stawomira Ogonka za

numerem Rep. A 1305/2023, - -

4) na potwierdzenie powyzszych o$§wiadczen powoluje si¢ na zalagczony do
niniejszego aktu odpis zwykty Ksiggi Wieczystej wydany przez Centralng

Informacje Ksigg Wieczystych w dniu dzisiejszym o godzinie [...] za
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sygnaturg wniosku EUKW/[...]/2024 oraz na okazane przy wyzej powotanym
akcie notarialnym sporzagdzonym za numerem Rep. A 5423/2023 albo przy

NiNiEjSZym akCi:-mmnmmmmmmmmmmmmmmm e e e

a) wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia Starosty
Minskiego w dniu 7 listopada 2023 roku, sporzadzony za numerem
(G.6621.8642.2023 (zaopatrzony w klauzule stwierdzajaca, iz jest

przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej), ---

b) wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z upowaznienia Starosty
Minskiego w dniu 7 listopada 2023 roku, sporzadzony za numerem

(G.6621.8642.2023 (zaopatrzony w klauzule stwierdzajaca, iz jest on

przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej), ---

¢) kopi¢ wniosku z dnia 15 listopada 2023 roku, o ktérym wzmianka

jest wpisana w dziale I-O Ksiegi Wieczystej,---------==-======--==mmommmmmmem -

d) wyzej] powolang ostateczng decyzje zatwierdzajacg podziat
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 142/2, z ktoérej wynika
uwaga, ze do projektowanej dziatki nr 142/3 (przy ulicy Czynu Spotecznego
nr 65B) nalezato zapewni¢ dostep do drogi publicznej ulicy Czynu
Spotecznego przez projektowang dziatke nr 142/4 (tzn. Nieruchomos$¢
Gruntowg) stosownie do przepisu art. 99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2023 roku, poz. 344 z
pozn. zm.) 1 w zwiazku z czym ztozone zostalo o§wiadczenie o ustanowieniu
stuzebno$ci objete wyzej powotanym aktem notarialnym sporzadzonym za

numerem Rep. A 5423/2023, --- -

e) wycigg wyzej powolanego aktu notarialnego sporzadzonego za

numerem Rep. A 922/2019, === mmmm e

f) wyciag wyze] powotanego aktu notarialnego sporzadzonego za

numerem Rep. A 1305/2023, --- -

g) wycigg wyzej powotanego aktu notarialnego sporzadzonego za

numerem Rep. A 5423/2023. --- -

Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Nieruchomos$¢

Gruntowa obcigzaja takze aktualnie nie ujawnione w dziale III Ksiegi
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Wieczystej: (1) uzytkowanie na rzecz spétki pod firmg PK TRUST Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, o adresie spotki:
00-682 Warszawa, ulica Hoza nr 66/68, o numerze identyfikacji podatkowe;j
(NIP) 7010447692, o numerze REGON 146054830, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000531284 (zwanej dale; ,,PK
TRUST”) - ustanowione nieodptatnie uzytkowanie polegajace na prawie do:
1) wylacznego i nieograniczonego korzystania ze wszystkich strychéw we
wszystkich budynkach na m.in. Nieruchomos$ci Gruntowej, 2) wytacznego i
nieograniczonego korzystania z cze$ci m.in. Nieruchomosci Gruntowej w jej
poludniowej czgsci, ktora to czes¢ m.in. Nieruchomosci Gruntowej bedaca
przedmiotem uzytkowania zaznaczona jest na zataczniku nr 1 - k. akt nr 32 w
KW SI1M/00138359/2; 3) wyltacznego 1 nieograniczonego korzystania z
czgsci m.in. Nieruchomosci Gruntowej wzdluz czgsci wschodniej granicy
m.in. Nieruchomo$ci Gruntowej, ktéra to cze$¢ m.in. Nieruchomosci
Gruntowej bedaca przedmiotem uzytkowania zaznaczona jest na zataczniku
nr 1 - k. akt nr 32 w KW SI1M/00138359/2 oraz (2) uzytkowanie na rzecz PK
TRUST - ustanowione nieodplatnie uzytkowanie polegajace na prawie do
wylacznego 1 nieograniczonego korzystania z dachow wszystkich budynkow
na m.in. Nieruchomos$ci Gruntowej — ktére to prawa zostaly ustanowione
przez Dewelopera na wyzej powotanej Nieruchomosci na podstawie
oswiadczen o ustanowieniu uzytkowania z dnia 19 pazdziernika 2022 roku,
objetych aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza Slawomira
Ogonka za numerem Rep. A 5127/2022, ktorego wycigg przy niniejszym
akcie okazuje (uzytkowania te tacznie zwane dalej sg ,,Uzytkowaniami PK

TRUST”). e

2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze do Ksiggi
Wieczystej nie wplynely ani nie zostaty skierowane zadne nie rozpoznane do
chwili obecnej wnioski dotyczace nizej powotanych Lokalu Mieszkalnego i
Balkonu / Loggii / Miejsca Postojowego / Komodrki Lokatorskiej /

Pomieszczenia Gospodarczego / Ogrodka.-----------=----==---=emmemm—-
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3. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:-------------------

1) Nieruchomo$¢ ma odpowiedni dostep do drogi publicznej - ulicy Czynu

Spotecznego;-------===-===m=mm

2) w odniesieniu do Nieruchomosci zostaty wydane:--------- - ---

a) ostateczna decyzja o warunkach zabudowy wydana z upowaznienia
Burmistrza Miasta Sulejowek w dniu 19 listopada 2014 roku oznaczona
ZPS.6730.19.2012, ktora zostata sprostowana postanowieniem wydanym z
upowaznienia Burmistrza Miasta Sulejowek w dniu 3 czerwca 2015 roku
oznaczonym ZP.6730.18.2015 oraz zmieniona ostateczng decyzjg wydang z
upowaznienia Burmistrza Miasta Sulejowek w dniu 15 maja 2017 roku
oznaczona ZPS.6730.19.2012; powyzsza decyzja zostala przeniesiona na
Dewelopera ostateczng decyzja wydang z upowaznienia Burmistrza Miasta
Sulejowek w dniu 7 lipca 2017 roku oznaczona ZPS.6730.19.2012, ktéra
zostala sprostowana postanowieniem wydanym z upowaznienia Burmistrza
Miasta Sulejowek w dniu 17 listopada 2017 roku oznaczonym

A IR T N o R —— e

b) ostateczna decyzja o wyrazeniu zgody na lokalizacje wjazdu
wydana z upowaznienia Burmistrza Miasta Sulejowek w dniu 17 maja 2017

roku oznaczona GKM.7230.4.9.2017.MP,- -

¢) ostateczna decyzja wydana przez Starostwo Powiatowe w Minsku
Mazowieckim w dniu 21 listopada 2017 roku oznaczona WS.6341.207.2017,-
3) Przedsigwzigcie Deweloperskie jest realizowane w oparciu o decyzje
powotane w pkt 2 powyzej, natomiast zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego nr
56 w rejonie ulicy Asfaltowej i1 dla czesci obrebu ewidencyjnego nr 57 w
rejonie ulicy Czynu Spotecznego w Sulejowku, ktory wszedt w zycie po
wydaniu decyzji powotanych w pkt 2 powyzej i zostal zatwierdzony uchwata
Nr XX1/234/2020 Rady Miasta Sulejowek z dnia 10 maja 2021 roku (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 6 lipca 2021 roku, poz. 5991), uniewaznionej w czesci
Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr WNP-1.4131.108.2021.JF z dnia 9
czerwca 2021 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 10 czerwca 2021 roku, poz. 5277)
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Nieruchomo$¢ Gruntowa potozona jest na terenie nieobjg¢tym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacy uprzednio plan z
mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2023 r., poz. 977) wygast z dniem 31
grudnia 2003 roku, na potwierdzenie czego powotuje si¢ na okazany przy
niniejszym akcie wypis z tegoz planu wydany z upowaznienia Burmistrza
Miasta Sulejéwek w dniu 30 listopada 2023 roku za numerem
PGN.6727.434.2023 (ktérego poswiadczony notarialnie wyciag stanowi
zalacznik do aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza Stawomira
Ogonka w dniu 5 grudnia 2023 roku za numerem Rep. A 5551/2023),----------
4) Nieruchomo$¢ Gruntowa nie jest potozona na obszarze zdegradowanym
ani na obszarze rewitalizacji wyznaczonym w drodze uchwaty, o ktorej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jedn.
Dz.U. z 2021 roku, poz. 485 z po6zn. zm.), ani w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji wyznaczonej w drodze uchwaly, o ktoérej mowa w art. 25 tej
samej ustawy, na potwierdzenie czego powotuje si¢ na wyzej powotany wypis

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,--- -

5) Nieruchomos$¢ Gruntowa nie stanowi gruntu, o ktéorym mowa w art. 3
ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach (tekst jedn. Dz.U. z 2023 roku,
poz. 1356 z pdzn. zm.), objetego uproszczonym planem urzadzenia lasu, ani
decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 tejze ustawy, na potwierdzenie czego
powotuje si¢ na okazane przy niniejszym akcie zaswiadczenie wydane z
upowaznienia Starosty Minskiego w dniu 28 listopada 2023 roku za numerem
WS.6163.1944.2023 (ktorego poswiadczony notarialnie odpis stanowi
zalagcznik do wyzej powotanego aktu notarialnego sporzadzonego za

numerem Rep. A 5551/2023), - -

6) za wyjatkiem wyzej powotanych obcigzen (ktérych przedmiotami nie sa
nizej powotane Lokal Mieszkalny Balkon / Loggia / Miejsce Postojowe /
Komorka Lokatorska / Pomieszczenie Gospodarcze / Ogrédek) -

Nieruchomo$¢ Gruntowa nie jest obcigzona dtugami, ograniczonymi prawami

14



rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu oraz jest wolna od praw i
roszczen oraz bezumownego korzystania 0sob trzecich.-----------=----=-ooeee---

4. Nabywca oswiadcza, ze znana jej jest lokalizacja Budynku, Lokalu
Mieszkalnego i Balkonu / Loggii / Miejsca Postojowego / Komorki
Lokatorskiej / Pomieszczenia Gospodarczego / Ogrodka.-------------=-----------

5. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na:----------==-==--==-===--co—o-—-
1) wybudowanie zgodnie z prawem przez Dewelopera w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, o ktérych mowa w wyzej powotanej decyzji
Nr 187/17, zmienionej wyzej powolana decyzjg Nr 11/Z/2020 wigkszej liczby
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych niz jest to podane w tych decyzjach
oraz na wybudowanie zgodnie z prawem przez Dewelopera na
Nieruchomosci takze innych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub
jednorodzinnych lub garazowych niz te, o ktérych mowa w tychze decyzjach
oraz wigkszej liczby miejsc postojowych niz jest to podane w tychze

decyzjach oraz w wyzej powotanej decyzji Nr 83/2021,------- - -

2) ustanawianie przez Dewelopera na Nieruchomosci stuzebnos$ci przesytu na
rzecz dostawcow mediow — o tresci wedlug uznania Dewelopera,---------------

3) ustanawianie przez Dewelopera na Nieruchomos$ci uzytkowan na rzecz
spotek zwigzanych z Deweloperem — o tresci wedlug uznania Dewelopera,----

4) dokonywanie podziatow Nieruchomosci do korzystania (quoad usum) -

wedhug uznania Dewelopera,--------============ oo

5) dokonywanie podziatow Nieruchomosci - wedlug uznania Dewelopera, a w

SZCZEZOINOSCT M@ === === m oo
a) wydzielenie z Nieruchomos$ci nowej dziatki w poludniowej czesci
Nieruchomosci, ktéra to cze$¢ jest zaznaczona na Zalaczniku nr 1 do

niniejszej umowy 1 ktéra to nowa dziatka bedzie wylgczng wlasnoscig

Dewelopera,----=--=========m - - -

b) wydzielenie z Nieruchomos$ci nowej dzialki lub nowych dziatek
(dalej w niniejszym punkcie ,,nowa dziatka” oznacza takze ,,nowe dziatki”)
wzdhuz cze$ci wschodniej granicy Nieruchomosci, ktéra to cze$¢ jest

zaznaczona na Zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy i ktora to nowa dziatka
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bedzie wylaczng wlasnoscig Dewelopera; ta nowa dziatka bedzie pehié
funkcje drogi wewnetrznej, ktora zapewni dostep wiascicielom lokali
usytuowanych w budynkach wybudowanych na terenie Nieruchomosci do
ulicy Czynu Spotecznego - za posrednictwem nieodptatnej stuzebnosci
gruntowej ustanowionej na tejze nowej dzialce pelnigcej funkcje drogi
wewngtrznej na rzecz kazdoczesnych wiascicieli takich lokali, w tym na rzecz

kazdoczesnego wtasciciela Lokalu Mieszkalnego,------------ - -

¢) wydzielenie z Nieruchomos$ci nowej dzialki, na ktorej zostanie

wybudowany nizej powotany Budynek i ktora stanowi¢ bgdzie nieruchomos¢

wspolna, z zastrzezeniem, ze dziatka taka musi obejmowac co najmniej obrys

Budynku, przy czym z tym =zastrzezeniem Nabywca wyraza zgod¢ na

uksztaltowanie wedtug uznania Dewelopera granic i powierzchni takiej nowej

dziatki. === ----
§ 3. OPIS BUDYNKU I LOKALU MIESZKALNEGO

1. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:-------------------
1) prace budowlane Przedsiewzigcia Deweloperskiego rozpoczely si¢ w dniu
- i zostang zakonczone w terminie do dnia -, przy czym przez
zakonczenie prac budowlanych nalezy rozumie¢ wystgpienie przez
Dewelopera z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Budynku do organu nadzoru budowlanego,---------------------- -

2) w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego Deweloper zobowigzuje si¢ -
migdzy innymi w celu wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia
jego prawa wilasnosci na Nabywce oraz zgodnie z wyzej powotang decyzjg Nr
187/17, zmieniong wyzej powotang decyzja Nr 11/Z/2020 oraz z wyzej
powotang decyzjg Nr 83/2021 - z zastrzezeniem postanowien § 2 ust. 5 pkt 1

POW Y Z€] 1= === m === = o oo e e

a) wybudowa¢ na Nieruchomosci 11 (jedenascie) budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, o ktérych mowa w wyzej powotanej decyzji
Nr 187/17, zmienionej wyzej powotang decyzja Nr 11/Z/2020, w ramach
ktorych to budynkéw zaprojektowano lacznie 126 (sto dwadzieScia szes¢)

lokali mieszkalnych o powierzchni do 65 m? (sze$édziesieciu pieciu metrow
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kwadratowych), a w szczegélnosci nizej powolany Budynek, ktorego

wskazniki techniczne beda nastepujace: liczba kondygnacji — _

b) wybudowa¢ na Nieruchomosci 54 (pig¢cdziesigt cztery) miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych wraz z drogami dojazdowymi i

doj$ciami dla jedenastu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, o ktoérych

mowa w wyzej powotlanej decyzji Nr 83/2021,-----==--=--==mmommmmmmm e
¢) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie
72 (siedemdziesieciu dwoch) w garazach zaprojektowanych w budynkach

mieszkalnych wielorodzinnych, w tym dla samochodéw, z ktorych korzystajg

050by NiepetnoSPrawne,-----==--===-==m oo

d) wybudowa¢ na Nieruchomosci sieci 1 przylacza do sieci
zewnetrznych, jak rowniez droge wewnetrzng z przepustem na istniejgcym
rowie i1 zjazdem z ulicy Czynu Spotecznego oraz instalacj¢ deszczows, a
takze plac zabaw dla dzieci 1 zapewni¢ miejsca rekreacyjne dla oséb

niepetnosprawnych,---- - -

3) przedmiotowy Lokal Mieszkalny bedzie si¢ znajdowal w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym oznaczonym obecnie jako budynek nr -
przy ulicy Czynu Spolecznego nr 65E (szes¢dziesiat pie¢ ,,E”) (budynek ten
zwany dalej jest ,,Budynkiem”); usytuowanie Budynku na Nieruchomosci

zaznaczone jest na szkicu stanowigcym Zalgcznik nr 2 do niniejszej

umowy,---- --- -
4) przedmiotem niniejszej umowy jest lokal mieszkalny oznaczony obecnie
nr (...) (SLOWNIE) o powierzchni uzytkowej (...) m?> (SLOWNIE) metra
kwadratowego), ktory bedzie usytuowany na (...) (SLOWNIE) kondygnacji
Budynku (tzn. na parterze / (...) (SLOWNIE) pietrze) i ktéry sktadac sig
bedzie z nastepujacych pomieszczen: (...); do tegoz lokalu mieszkalnego
bedzie przylegaé balkon/ loggia o powierzchni (...) m?> (SLOWNIE) metra
kwadratowego) (zwany/a dalej , Balkonem/ Loggiq”); do pomiaru

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stosowana begdzie norma PN-
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ISO 9836:1997; tenze lokal mieszkalny bedzie samodzielnym lokalem
mieszkalnym w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wilasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048 z pdzn. zm.)
(lokal ten zwany dalej jest ,,Lokalem Mieszkalnym”); plan Lokalu
Mieszkalnego przedstawiajacy takze uklad jego pomieszczen stanowi

Zalacznik nr 3 do niniejszej umowy, ---

5) z wilasnoscia Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie udzial w
nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi¢ bedzie Nieruchomo$¢ Gruntowa (tzn.
nieruchomo$¢ stanowiagca dziatke nr 142/4 o powierzchni 13.386 m?) - z
zastrzezeniem postanowien § 2 ust. 5 pkt 5 lit. ¢ powyzej oraz czesci
wszystkich znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci budynkéw 1 inne
urzadzenia, ktore nie beda stuzy¢ wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
ktory to udziat zostanie obliczony zgodnie z art. 3 ust. 5 wyzej powolanej
ustawy o wiasno$ci lokali (udziatl ten zwany dalej jest ,,Udzialem Lokalu

Mieszkalnego w Nieruchomosci Wspolnej”),---------------=mmmmmmmmmmm -

6) kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu Mieszkalnego bedzie przystugiwato
prawo do wylgcznego korzystania, na zasadzie umowy o podzial do
korzystania z rzeczy wspolnej, z czesci Nieruchomosci stanowigcej miejsce
postojowe nr (...) (SLOWNIE) (zwane dalej ,, Miejscem Postojowym”), z tym
zastrzezeniem, Ze uprawnieni do korzystania z Miejsca Postojowego nie bedg
mieli prawa wprowadzania Zadnych zmian architektonicznych Ilub
przestrzennych na obszarze Miejsca Postojowego; Miejsce Postojowe jest
zaznaczone na szkicu stanowigcym Zalgcznik nr 2a do niniejszej umowy,

zakres i standard prac wykonczeniowych Budynku i Miejsca Postojowego

okresla Zalgcznik nr 4 do niniejszej umowy,
7) kazdoczesnemu witascicielowi Lokalu Mieszkalnego bedzie przystugiwato
prawo do wylgcznego korzystania, na zasadzie umowy o podzial do
korzystania z rzeczy wspolnej, z czesci Nieruchomosci stanowigcej ogrodek
przylegajgcy bezposrednio do Lokalu Mieszkalnego (oznaczony obecnie nr
(...) (SLOWNIE) (zwany dalej , Ogrodkiem”), z tym zastrzezeniem, Ze

uprawnieni do korzystania z Ogrodka nie bedq mieli prawa wprowadzania
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zadnych zmian architektonicznych lub przestrzennych na obszarze Ogrodka,
w tym wznoszenia obiektow matej architektury, nasadzania drzew i krzewow
utrudniajqgcych korzystanie z Nieruchomosci innym nabywcom lokali oraz
uzytkownikom Nieruchomosci, w tym utrudniajgcych dostep do swiatla
dziennego, drog dojazdowych, przejazdow i wejs¢ do Nieruchomosci oraz

samego Budynku; Ogrddek jest zaznaczony na szkicu stanowigcym Zalgcznik

nr 2a do niniejszej umowy,
8) kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu Mieszkalnego bedzie przystugiwalo
prawo do wylgcznego korzystania, na zasadzie umowy o podzial do
korzystania z rzeczy wspolnej, z czesci Nieruchomosci stanowigcej Balkon/

Loggie; Balkon/ Loggia jest zaznaczony/a na szkicu stanowigcym Zalqgcznik

nr 3 do niniejszej umowy,
9) kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu Mieszkalnego bedzie przystugiwalo
prawo do wylgcznego korzystania, na zasadzie umowy o podzial do
korzystania z rzeczy wspolnej, z czesci Nieruchomosci stanowigcej komorke
lokatorskq / pomieszczenie gospodarcze nr (...) (SLOWNIE) (zwang/e dalej
,,Komorkq Lokatorskq / Pomieszczeniem Gospodarczym”); Komorka

Lokatorska / Pomieszczenie Gospodarcze jest zaznaczona/e na szkicu

stanowigcym Zalgcznik nr 2a do niniejszej umowy,
10) Deweloper zobowigzuje si¢ do wykonania Lokalu Mieszkalnego w stanie
deweloperskim, obejmujacym zakres i standard prac wykonczeniowych

okreslonych w Zalaczniku nr 4 do niniejszej umowy,--------- - --

11) Deweloper zobowigzuje si¢ do realizacji Zadania Inwestycyjnego w

oparciu 0 nastepujacy [MONOBINN: - -

a) | (pierwszy) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: rozpoczecie

budowy, przygotowanie inwestycji, zakup gruntu, wytyczenie geodezyjne
obiektow w terenie, wykonanie niwelacji terenu, zagospodarowanie i
przygotowanie terenu budowy; planowana realizacja do dnia _
BBl szacunkowy koszt I etapu w stosunku do catkowitej kwoty kosztow

Zadania Inwestycyjnego stanowi 20 % (dwadziescia procent), -
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b) II (drugi) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: wykonanie sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazu, oraz energii elektrycznej,
planowana realizacja do dnia _; szacunkowy koszt II
etapu w stosunku do catkowitej kwoty kosztéw Zadania Inwestycyjnego

stanowi 10 % (dziesig¢ procent), -------------=------- -

c) III (trzeci) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: roboty ziemne,
tawy, fundamenty, izolacje (poz. +0), planowana realizacja do dnia .
_; szacunkowy koszt III etapu w stosunku do catkowitej
kwoty kosztow Zadania Inwestycyjnego stanowi 10 % (dziesie¢ procent), -----

d) IV (czwarty) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: roboty
zelbetowe, stropy (od poz. +0 do poz. +2), roboty murowe (od poz. +0 do
poz. +2), konstrukcja wiezby; planowana realizacja do dnia _
BBl szacunkowy koszt IV etapu w stosunku do catkowitej kwoty kosztow

Zadania Inwestycyjnego stanowi 20 % (dwadziescia procent),

e) V (piaty) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: pokrycie dachu
blachodachowka, folia paroprzepuszczalna, stolarka okienna 100%;
planowana realizacja do dnia _; szacunkowy koszt V
etapu w stosunku do catkowitej kwoty kosztéw Zadania Inwestycyjnego

stanowi 10 % (dziesig¢ procent), --------=----=------- -

f) VI (szosty) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: tynki
wewngetrzne 100 %, instalacje wewnetrzne w budynku tj. kanalizacji 100%,
wody 100%, co 100%, elektryczne 100%, teletechniczne 100%, gazowe
100%, izolacje poziome 100%, warstwy pod posadzkowe 100%, posadzki
100%; planowana realizacja do dnia _; szacunkowy koszt

VI etapu w stosunku do catkowitej kwoty kosztéw Zadania Inwestycyjnego

stanowi 10 % (dziesie¢ procent), --------=---==------- -

g) VII (siodmy) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: welna
mineralna, paroizolacja, 1,25 ptyta GK-F, ocieplenie budynku 100%, tynki na
elewacji 100%, instalacja deszczowa, montaz osprzetu elektrycznego,
instalacji wodnej 1 c.o0., $lusarka, stalowa i elementy nietypowe, posadzki na

balkonach 1 tarasach, posadzki w ciggach komunikacyjnych, stolarka
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drzwiowa wejsciowa do mieszkan 100 %, montaz piecoOw gazowych w
lokalach 100 %; planowana realizacja do dnia _;
szacunkowy koszt VII etapu w stosunku do catkowitej kwoty kosztéw
Zadania Inwestycyjnego stanowi 10 % (dwadziescia procent), -------------------

f) VIII (6smy) etap realizacji Zadania Inwestycyjnego: przylacza:
wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, pradu. Wykonanie ciggoéw pieszych, dojs¢
1 dojazdow, miejsc postojowych, $mietnikoOw, inne prace wykonczeniowe i
porzadkowe, zakonczenie rob6t przez dokonanie wpisu do dziennika budowy
przez kierownika budowy, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie; planowana

realizacja do dnia _; szacunkowy koszt VIII etapu w

stosunku do catkowitej kwoty kosztow Zadania Inwestycyjnego stanowi 10 %

(dziesieé procent). ==--==nmmmemmmemememeee e eeee e ceeeeeeeeeee e

2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze termin
zakonczenia prac budowlanych, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, moze ulec
przedluzeniu o czas trwania zdarzenia zewngtrznego w stosunku do
dziatalnosci Dewelopera, w szczegdlnosci o charakterze sity wyzszej (4.
zdarzen nadzwyczajnych, nieprzewidywalnych 1 niemozliwych do
zapobiezenia przez ktorgkolwiek ze Stron, ktore wystapity lub staty si¢ znane
Stronom po zawarciu niniejszej] umowy oraz wejscie w zycie nowych,
bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa nakladajacych na
Dewelopera obowigzki, nieznane w chwili podpisywania niniejszej umowy,
ktérych spelienie wplynie na przedtuzenie wykonania umowy).----------------

3. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze w przypadku
zajscia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2. powyzej, Deweloper bgdzie
zwolniony od odpowiedzialno$ci z tytulu opdznien w stosunku do terminu
zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, o ktorej mowa w § 4 ust. 1
ponizej, przy czym postanowienia te nie naruszaja przepisow Ustawy.----------

4. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloperowi
przystuguje prawo wczesniejszego terminu zakonczenia prac budowlanych, o

czym zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce w formie pisemnej z 14

(czternasto)-dniowym wyprzedzeniem. ------------=------------ - -
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§ 4. PRZYSZLE USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI

LOKALU MIESZKALNEGO I PRZENIESIENIE JEGO WEASNOSCI

1. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca os$wiadczaja, ze
Deweloper zobowigzuje si¢ w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego
wybudowa¢ Budynek, w ktorym znajdowac si¢ bedzie Lokal Mieszkalny oraz
po zakonczeniu Zadania Inwestycyjnego ustanowi¢ odrebng wtasnos¢ Lokalu
Mieszkalnego, z ktéorego wiasnoscia bedzie zwigzany Udzial Lokalu
Mieszkalnego w Nieruchomosci Wspolnej i przenies¢ wlasnos¢ Lokalu
Mieszkalnego na rzecz Nabywcy, a Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode
na przeniesienie na jej rzecz wlasnosci Lokalu Mieszkalnego - wraz z

prawami z nim zwigzanymi — w terminie 14 (czternastu) dni liczagc od dnia

odbioru Lokalu Mieszkalnego, nie p6znej jednak niz do dnia _

SO RRRINOR 2o conc brutto w kwocie (...),00 zi

(SLOWNIE ztotych) (zwang dalej ,,Ceng”).----------- e

2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o§wiadczaja, ze
zobowigzujg si¢, iz w umowie, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej (zwanej dalej
,Umowa Przeniesienia Wlasnos$ci”) dokonaja podzialu nieruchomosci
wspolnej do korzystania w ten sposob, iz kazdoczesnemu wlascicielowi
Lokalu Mieszkalnego bedzie przystugiwalo prawo do wylacznego

korzystania z Miejsca Postojowego i Balkonu / Loggii / Komorki

Lokatorskiej / Pomieszczenia Gospodarczego / Ogrodka . -

3. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze Cena zawiera
podatek od towaréw 1 ustug (VAT) wedlug obowigzujacej w chwili zawarcia
niniejszej umowy stawki wynoszacej 8% (osiem procent).------------------------

4. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze cena za 1 m?
(jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
(zwana dalej ,,Ceng za 1 m? Lokalu Mieszkalnego™) wynosi (...) zt brutto,
w tym podatek VAT wedlug stawki 8%, na ktéra sktadajg si¢ kwota (...) zt
netto oraz kwota podatku VAT wynoszaca (...) zt. - --
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5. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o$wiadczaja, iz
postanawiajg, ze Cena moze ulec zmianie w nastepujacych przypadkach 1 w

nastepujacy sposob:- S —

1) w przypadku réznicy pomie¢dzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego, okreslong w § 3 ust. 1 pkt 4 niniejszej umowy i
powykonawcza powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego — o kwote
stanowigca iloczyn: roznicy tych powierzchni oraz Ceny za 1 m? Lokalu
Mieszkalnego, z zastrzezeniem, ze Cena nie ulega zmianie w przypadku
zmniejszenia si¢ powierzchni Lokalu Mieszkalnego w wyniku wykonania
przez Dewelopera na zlecenie Nabywcy prac zwigzanych z inng - niz w
zalacznikach do niniejszej umowy — aranzacjg Lokalu Mieszkalnego,-----------
2) w przypadku zmiany stawek podatku VAT dotyczacych przedmiotu
sprzedazy - wowczas Cena ulegnie zmianie wynikajacej z zastosowania
nowych obowiazujacych stawek tego podatku — w zakresie proporcjonalnym

do skutkéw tych zmian,----------------- e -

3) w przypadku (a) podwyzszenia cen materiatow 1 ustug istotnych dla
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego o wigcej niz 5% (pig¢ procent),
czego potwierdzeniem bedzie pisemne os$wiadczenie Dewelopera ztozone
Nabywcy albo w przypadku (b) podwyzszenia stawek podatku VAT
dotyczacych materiatéw 1 ustug istotnych dla realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, czego potwierdzeniem bedzie pisemne o$wiadczenie
Dewelopera zlozone Nabywcy - wowczas Cena ulegnie podwyzszeniu o
kwote brutto stanowigcg 5 (pie¢) % Ceny; w razie zaistnienia okolicznosci, o
ktorej mowa pkt (a), Deweloper w swoim o$wiadczeniu przedstawi takze
szczegotowe wyliczenie podwyzszenia kosztow cen materiatow 1 ushug,
przygotowane przez kierownika budowy Przedsiewzigcia Deweloperskiego,--
4) w przypadku wykonania przez Dewelopera na zlecenie Nabywcy prac
zwigzanych z inng - niz w zalgcznikach do niniejszej umowy — aranzacja
Lokalu Mieszkalnego, pod warunkiem technicznej mozliwosci ich wykonania
— o kwote stanowigcg warto$¢ tych prac, przy czym okreslenie tych prac 1 ich

warto$ci nastagpi w drodze odrgbnego pisemnego zlecenia podpisanego przez
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Strony niniejszej umowy, ktore zostanie zawarte w terminie 14 (czternastu)
dni od zawarcia niniejszej umowy; zmiany, o ktorych mowa powyzej, zostang
szczegblowo wskazane w aneksie do niniejszej umowy, zgodnie z ktorym
zostanie ustalona réwniez odpowiednia zmiana Ceny (do ktdérej doliczona
zostanie warto$¢ wszelkich prac dodatkowych 1 aranzacyjnych zgloszonych
przez Nabywce i przyjetych do realizacji przez Dewelopera) oraz zmiana
ostatecznych termindéw odbioru Lokalu Mieszkalnego 1 zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnos$ci; Deweloper ma prawo odmowi¢ wykonania czesci
lub calo$ci prac dodatkowych 1 aranzacyjnych wnioskowanych przez
Nabywce w przypadku, gdy prace te naruszajg przepisy prawa, w tym prawa
budowlanego, normy techniczne, technologiczne i normy bezpieczenstwa;
wyklucza sie¢ mozliwos¢ dokonywania zmian funkcjonalnych w Lokalu
Mieszkalnym, pociagajacych za soba konieczno$¢ zmian konstrukcyjnych,
zmian w elewacji Budynku, zmian istotnych wymagajacych uzyskania
zamienne] decyzji o pozwoleniu na budowe¢ oraz zmian niezgodnych z

obowigzujacymi regulacjami budowlanymi.--------- -

6. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper
przedstawi Nabywcy koncowe rozliczenie Ceny wraz z zawiadomieniem
Nabywcy o odbiorze Lokalu Mieszkalnego; koncowe rozliczenie Ceny
zawieraC bedzie w szczegdlnosci ewentualng zmiang Ceny uwzgledniajaca
powykonawcza powierzchni¢ uzytkowa Lokalu Mieszkalnego i ewentualne
odsetki za opdznienie w zaptacie ustalonych w § 5 ust. 1 niniejszej umowy
wplat na poczet Ceny wraz z zestawieniem dokonanych przez Nabywce wptat

oraz wskazanie pozostatej do zaptaty kwoty wraz z terminem jej ptatnosci na

podstawie postanowien NiNiejSZej UMOWY.--=================mm=mmmmmmmm oo

7. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera 1 Nabywca o$wiadczaja, ze
zaptata dokonywana bedzie przez Nabywce na podstawie niniejszej umowy,
za$ faktury VAT wystawiane bedg przez Dewelopera w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia zaptaty danej czgsci Ceny 1 wysytane Nabywecy listem, zgodnie z

postanowieniami § 9 ust. 10 1 11 niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu)

dni od dnia wystawienia.---------------- e -
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8. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze zobowigzuje
sig, iz w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnos$ci, o ktorej mowa w
ust. 1, Lokal Mieszkalny nie bedzie obcigzony dlugami, ograniczonymi
prawami rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu oraz bedzie
wolny od praw 1 roszczen oraz bezumownego korzystania osob trzecich - za
wyjatkiem praw i roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy oraz z
zastrzezeniem  mozliwosci  obcigzenia ~ Nieruchomos$ci  Gruntowe;j
stuzebno$ciami przesytu, ktore to stuzebnosci beda miaty na celu realizacje

Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz uzytkowaniami lub podziatami do

korzystania. e e e e e -

9. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera 1 Nabywca o$wiadczaja, ze
Deweloper wezwie Nabywce do zawarcia Umowy Przeniesienia WtasnoSci,
wskazujac termin oraz miejsce dla dokonania tej czynno$ci co najmniej z

tygodniowym wyprzedzeniem.------- e e --

10. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o$wiadczaja, ze
Umowa Przeniesienia Wlasnosci zostanie zawarta po odbiorze Lokalu
Mieszkalnego oraz zaptacie przez Nabywce Deweloperowi Ceny i wszystkich
innych poza Ceng nalezno$ci wymagalnych na podstawie niniejszej umowy. -

11. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o§wiadczaja, ze
w przypadku nie stawienia si¢ Nabywcy w terminie wyznaczonym na
zawarcie Umowy Przeniesienia Wtlasnosci, Deweloper ponownie wezwie
Nabywce do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci, wyznaczajac mu
drugi termin, przy czym pomigdzy doreczeniami Nabywcy pierwszego
zawiadomienia i wezwania, o ktérym mowa w tym ustepie, minie co najmnie;j

60 (szesc¢dziesiat) dni i Nabywca otrzyma to drugie zawiadomienie takze co

najmniej z tygodniowym wyprzedzeniem.---- --
§ 5. WYSOKOSC I TERMINY LUB WARUNKI SPEENIANIA
SWIADCZEN PIENIEZNYCH
PRZEZ NABYWCE NA RZECZ DEWELOPERA
1. Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi

Ceng w catosci ze srodkéow wiasnych / czgsciowo ze $rodkow wiasnych i
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czgsciowo z kredytu - w sposob okreSlony w harmonogramie wplat

stanowigcym Zalacznik nr 5 do niniejszej umowy.---------- --

2. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:

1) na podstawie okazanej przy niniejszym akcie Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Nr . (,Umowa Rachunku
Powierniczego”), zawartej w dniu ... 2024 roku przez Dewelopera z
mBankiem Spétka Akcyjng z siedziba w Warszawie, wpisanym do rejestru
przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000025237 (,,Bank”), w zwigzku z
Zadaniem Inwestycyjnym prowadzonym przez Dewelopera w oparciu o
prospekt informacyjny, Bank zobowigzal si¢ wobec Dewelopera do otwarcia i
prowadzenia na jego rzecz otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego o nast¢pujagcym numerze ., w walucie PLN (,,Rachunek

Powierniczy”), - - - -

2) Bank ewidencjonowat bedzie wplaty 1 wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, tj. osoby fizycznej zawierajacej z Deweloperem umowe
deweloperska, przy pomocy indywidualnych rachunkéw przypisanych przez

Dewelopera do poszczegolnych lokali, -

3) w celu zaewidencjonowania poszczegolnych czesci Ceny, wptacanych
przez Nabywce na podstawie niniejszej umowy zostanie utworzone

odpowiednie subkonto Rachunku Powierniczego o numerze (...)

(,Indywidualny Rachunek Nabywcy”),
4) Nabywca lub osoby wptacajace w jego imieniu $rodki pieni¢zne na poczet
Ceny maja dokonywa¢ wszystkich wptat na poczet ceny nabywanego Lokalu
wylacznie na Rachunek Powierniczy za posrednictwem Indywidualnego
Rachunku Nabywcy przypisanego do danego Nabywcy; w tytule przelewu
powinny si¢ znalez¢: imi¢ 1 nazwisko Nabywcy, numer nabywanego przez
niego lokalu oraz numer Repertorium A, ktéry zostal nadany niniejszej

UMOWIE,==-============mmmmmmm oo e -

5) wptaty pochodzace od kazdego Nabywcy dokonywane na poczet Ceny,
zgromadzone na Rachunku Powierniczym beda wyptacane przez Bank na

rzecz Dewelopera wylacznie po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia przez
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Dewelopera danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, zgodnie z

Harmonogramem Zadania Inwestycyjnego, wskazanym w Prospekcie

Informacyjnym, S ——

6) Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptaconymi z Rachunku
Powierniczego wylacznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego,------------
7) Bank, na pisemne zadanie Nabywcy, poinformuje go o lacznej sumie wptat
Nabywcy przy wykorzystaniu Indywidualnego Rachunku Nabywcy oraz o
tacznej sumie wyptat z Rachunku Powierniczego oraz o wptatach i wyptatach
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z Nabywca; zadanie udzielenia
informacji powinno zosta¢ zgtoszone osobiscie w placowce Banku w formie
pisemnej lub listownie w formie pisemnej z podpisem pos§wiadczonym przez
notariusza albo przez pracownika Banku lub zgodnym z wzorem podpisu
poswiadczonym notarialnie przy zawarciu niniejszej umowy na Oswiadczeniu
o zawarciu umowy deweloperskiej (kopia tegoz podpisanego przez Strony
o$wiadczenia stanowi Zalacznik nr 6 do niniejszej umowy),---------------------
8) Deweloper nie ma prawa wypowiedzie¢c Umowy Rachunku

Powierniczego, e —

9) w przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku
Powierniczego Bank przekaze $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym na rachunek powierniczy otwarty dla Dewelopera przez inny
bank po otrzymaniu od Powiernika dyspozycji przelewu s$rodkéw oraz
zaswiadczenia od banku prowadzacego nowy rachunek, ze jest to
mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu Ustawy; Bank przekaze
bankowi prowadzacemu nowy rachunek powierniczy zestawienie wszystkich
wplat 1 wyplat jakie nastgpity w zwigzku z Rachunkiem Powierniczym i
poszczegolnymi indywidualnymi rachunkami nabywcoOw,--------=---====--------
10) w przypadku nieotrzymania przez Bank od Dewelopera dokumentow
wymienionych w pkt 9 w terminie 60 dni od wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego Bank niezwlocznie zwrdéci Nabywcy wszelkie

srodki wplacone przez niego za posrednictwem Indywidualnego Rachunku
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Nabywcy na Rachunek Powierniczy, a nie wyptacone jeszcze z niego zgodnie

z Umowa Rachunku Powierniczego, - ---

11) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi

Deweloper.-----------==-------—- e

3. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o$wiadczaja, ze za
dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania wskazanego powyzej Indywidualnego

Rachunku Nabywcy nalezng kwotg.-----=========-=mmmm oo

4. Nabywca oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci postanowienia
Umowy Rachunku Powierniczego oraz potwierdza, ze otrzymata od
Dewelopera Arkusz Informacyjny dla Deponentéw stanowiacy zatacznik do
Umowy Rachunku Powierniczego, w ktorym sg opisane zasady ochrony
depozytow w Banku przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny (kopia tegoz
Arkusza Informacyjnego dla Deponentow stanowi Zalacznik nr 7 do
NINIEJSZE] UMOWY ).--===-=========-====-=== s -—--

§ 6. TERMIN I SPOSOB ZAWIADOMIENIA NABYWCY
O ODBIORZE LOKALU MIESZKALNEGO

Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca oswiadczaja, ze:------
1) odbior Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce nastagpi po zawiadomieniu o
zakonczeniu budowy Budynku i1 braku sprzeciwu ze strony wlasciwego

organu w przewidzianym przepisami prawa terminie, albo po wydaniu

ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,
2) odbiodr Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany w obecno$ci Nabywcy lub
jego pelnomocnikow, przy czym o terminie odbioru Deweloper zawiadomi
Nabywce na pismie, co najmniej z tygodniowym wyprzedzeniem,--------------
3) w przypadku nie stawienia si¢ Nabywcy lub jego pelnomocnikdéw na
odbior Lokalu Mieszkalnego w terminie wyznaczonym przez Dewelopera,
Deweloper wezwie Nabywce do odbioru Lokalu Mieszkalnego, wyznaczajac
mu drugi termin, przy czym pomie¢dzy dorgczeniami Nabywcy pierwszego
zawiadomienia o odbiorze Lokalu Mieszkalnego i wezwania, o ktérym mowa

w tym ustgpie, minie co najmniej 60 (sze$¢dziesigt) dni i wezwanie to
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zostanie dorgczone Nabywcy takze co najmniej z tygodniowym

wyprzedzeniem, - - ---

4) z odbioru Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce zostanie sporzadzony
protokot, do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu Mieszkalnego,-----
5) Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
podpisania protokotu, dorgczy¢é Nabywcy oswiadczenie o uznaniu wad lub

oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach, --

6) Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu, usung¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego; jezeli
Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w

powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad

wraz z uzasadnieniem opoOznienia,- e LR R
7) wydanie Lokalu Mieszkalnego nastagpi w dniu jego odbioru przez
Nabywce, o ile Nabywca zaptaci Deweloperowi do tego czasu catg Cene oraz
inne nalezno$ci wynikajagce z niniejszej umowy; w przeciwnym wypadku
wydanie Lokalu Mieszkalnego nastapi w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych

od dnia tej zaplaty,--------------------—- - - -

8) w zakresie nieuregulowanym w postanowieniach pkt 1-7 do
odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne 1 prawne Lokalu
Mieszkalnego stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego o rgkojmi.---------------
§ 7. OKRESLENIE WARUNKOW ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ, O KTORYCH MOWA W ART. 43 USTAWY,
A TAKZE WARUNKOW ZWROTU SRODKOW PIENIEZNYCH
WPLACONYCH PRZEZ NABYWCE
W RAZIE SKORZYSTANIA Z TEGO PRAWA
Przedstawiciele w imieniu Dewelopera 1 Nabywca oswiadczaja, ze:-----

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy: - -

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktorych

mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;-
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2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;---------------------
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach;------------—-em -

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy;----------
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg
umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego (stanowigcego zatgcznik do Ustawy);----- et

6) w przypadku niezawarcia Umowy Przeniesienia Wiasno$ci w terminie

wynikajacym z niniejszej umowy;----- S — -
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych

mowa w art. 10 ust. 1 UStawy;-=-==-=--mmmmm e
8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa

w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;----------------
9) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu

Mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41

L] A B B A

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;----==--=====m=mmmmm oo
11) jezeli syndyk zazadatl wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,----- - -

12) w przypadku, jezeli powykonawcza powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ od projektowanej powierzchni uzytkowe;j

Lokalu Mieszkalnego o wiecej niz o 3% (trzy procent) jego projektowanej
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powierzchni uzytkowej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
Nabywcy zawiadomienia o terminie odbioru Lokalu Mieszkalnego na
zasadzie okreslonej w § 6. powyzej; powyzsze uprawnienie do odstgpienia nie
bedzie przystugiwalo Nabywcy, jezeli zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego zostanie spowodowana zmianami aranzacyjnymi lub pracami

dodatkowymi zleconymi przez Nabywce,-----------=--mmm=mmmmmmmmmmemmmemmeme

13) w przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce
spowodowanych zmiang stawek podatku VAT - w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny wynikajacej z wejscia
w zycie nowych obowigzujacych stawek tego podatku, chyba ze Deweloper
zaoferuje Nabywcy, ze pomimo tego Cena nie ulegnie zmianie.------------------

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej

zawarcia.------- e e ----

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy; Nabywca zachowuje

roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.------ ---

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 UStawy.—===--===mmmmmm e

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.--

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w

formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
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doreczenia wezwania, chyba ze niespetlnienie przez Nabywce $wiadczenia

pienig¢znego jest spowodowane dziataniem silty wyzszej.------

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub zawarcia
Umowy Przeniesienia Wiasno$ci mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.------------=--===-==----—-—-

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w ust. 1, niniejsza umowa uwazana jest za niezawartg, a

Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od

NiNiejSzej UMOWY.-=---==--==-==--=-------- e e -—--

9. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez

Bank z Indywidualnego Rachunku Nabywcy w zwiazku z realizacja niniejsze;j

umowy.---- e -

10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od niniejszej umowy Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu  Gwarancyjnym 1 Polskim  Biurze = Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 854 z p6zn. zm.) w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci §rodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania

zwrotu tych srodkow.--------- et

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej] umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z Ksiegi Wieczystej

roszczenia Nabywcy 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie

POSWIAACZONY M === === === o e
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12. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z Ksiegi Wieczystej
roszczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
POSWIAACZONY M === === === e e

§ 8. OKRESLENIE WYSOKOSCI
ODSETEK I KAR UMOWNYCH DLA STRON

Przedstawiciel w imieniu Dewelopera 1 Nabywca oswiadczaja, ze:------
1) w przypadku opdznienia Dewelopera w dokonaniu odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub w zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci, Nabywca ma
prawo zada¢ od Dewelopera zaptaty kary umownej w wysokosci sumy
odsetek ustawowych liczonych od uiszczonej kwoty na poczet Ceny od dnia
uptywu pierwszego terminu wyznaczonego na odbior Lokalu Mieszkalnego
lub zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci do dnia spetnienia $wiadczenia
lub — w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia - do dnia
odstgpienia od niniejszej umowy, ktéra to kara nie moze przekroczy¢ 4%
(czterech procent) Ceny; w przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nabywca moze nadto zada¢ naprawienia

szkody na zasadach og6lnych,------ e - -

2) w przypadku uchybienia przez Nabywce terminowi odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, Deweloperowi
przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci sumy odsetek
ustawowych liczonych od Ceny od dnia uplywu pierwszego terminu
wyznaczonego na odbidr Lokalu Mieszkalnego lub zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci do dnia spetnienia $§wiadczenia lub — w przypadku
skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia - do dnia odstgpienia od
niniejszej umowy, ktora to kara nie moze przekroczy¢ 4% (czterech procent)
Ceny; w przypadku zwloki Nabywcy w zawarciu Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, Deweloper moze nadto zada¢ naprawienia szkody na zasadach

og6lnych,-- SN — - -

3) w kazdym wypadku, z tytutu opdznienia Nabywcy w zaptacie zaliczek na

poczet Ceny okreSlonych w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, Deweloperowi
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przyshuguje prawo zadania od Nabywcy odsetek ustawowych liczonych od
wymagalnej kwoty od dnia uplywu terminu jej zaptaty do dnia zapftaty;
Deweloper moze zaliczy¢ kolejne zaliczki wptacane przez Nabywce na poczet
Ceny w pierwszej kolejnosci na zalegle odsetki, z tym jednak zastrzezeniem,
ze o takim stanie rzeczy zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce.---------------
§ 9. DODATKOWE POSTANOWIENIA

1. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o§wiadczaja, ze:---
1) Nabywca zobowigzany jest ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z Lokalem
Mieszkalnym, nieruchomos$cia wspdlng w czgsci przypadajacej na Lokal

Mieszkalny oraz wszelkie koszty zwigzane z Miejscem Postojowym od dnia

odbioru Lokalu Mieszkalnego,-----===--===========mmmmm oo
2) Nabywca zobowigzany jest do zawarcia umoéw na dostarczenie mediow do
Lokalu Mieszkalnego w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odbioru Lokalu

Mieszkalnego, e

3) jakakolwiek nieuprawniona ingerencja Nabywcy w Lokalu Mieszkalnym,
Budynku lub nieruchomos$ci wspolnej po wydaniu mu Lokalu Mieszkalnego,
zwalnia Dewelopera od odpowiedzialnosci za wady budowlane z tytulu
rgkojmi w odniesieniu do danego elementu Lokalu Mieszkalnego, Budynku
lub nieruchomosci wspolnej, co do ktéorego nastgpita nieuprawniona
ingerencja; za nieuprawniong ingerencj¢ Strony uznaja wszelkie dziatania lub
zaniechania Nabywcy naruszajgce przepisy prawa, W tym prawa
budowlanego, normy techniczne, technologiczne i normy bezpieczenstwa
oraz obowigzek konserwacji, jak réwniez zmiany w Budynku lub
nieruchomosci wspolnej, ktore wymagaja zgody Dewelopera, wlasciwego

organu, projektanta lub innego podmiotu, a wykonane zostaty bez takiej

ZEOAY === - ---
4) w akcie notarialnym sporzadzonym przez notariusza Stawomira Ogonka w
dniu 15 grudnia 2022 roku za numerem Rep. A 6086/2022 na podstawie art.
18 wyzej powolanej ustawy o wlasnosci lokali zostata zawarta umowa o
ustanowienie zarzadu nieruchomoscig wspolng, na podstawie ktérej zarzad

nieruchomos$cia wspolng powierzony zostat Deweloperowi na czas
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oznaczony do dnia 31 grudnia 2046 roku; Nabywca zobowiagzuje si¢, ze w
Umowie Przeniesienia Wtasnosci udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do
zawarcia umowy o zarzgdzanie nieruchomos$cig wspdlng z wybranym przez
Dewelopera podmiotem trudnigcym si¢ zawodowo tego rodzaju dziatalnoscia,
dajacym rgkojmie nalezytego wykonywania swoich obowiazkow, w
szczegbdlnosci  poprzez  wykupienie  polisy  ubezpieczeniowej  od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstale w zwigzku z tg dzialalnoscia
- zastrzegajac, ze z przyczyn uzasadnionych trescig stosunku prawnego
bedacego podstawg niniejszego petnomocnictwa, tj. Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, Nabywca zrzeknie si¢ odwotania tego pelnomocnictwa oraz

zastrzeze, ze umocowanie Dewelopera jako pelnomocnika nie wygasa ze

SMIercig NabyWCy,—--===mmmm oo oo oo
5) w Umowie Przeniesienia Wtasnosci Nabywca zobowigze sie, iz do dnia 31
grudnia 2046 roku nie dokona zadnych czynno$ci prawnych ani faktycznych
w celu zmiany umowy o ustanowienie zarzadu nieruchomosciag wspolng, o
ktorej mowa w pkt 4 powyzej, a w szczegolnosci nie zaglosuje za uchwata
cztonkdéw wspolnoty mieszkaniowej, ktora spowoduje zmiane tego sposobu
zarzadu, a jesli nie wykona tego zobowigzania, wowczas bedzie zobowigzany
do zaptaty Deweloperowi kary umownej w kwocie 10.000,00 z} (dziesigciu
tysigcy zlotych); w Umowie Przeniesienia Wlasnosci Nabywca zobowigze
si¢, 1z analogicznie zobowigzana zostanie kazda osoba fizyczna albo prawna,
ktora do dnia 31 grudnia 2046 roku nabedzie od niego Lokal Mieszkalny.----
2. Nabywca zobowigzany jest w Umowie Przeniesienia Wtasnos$ci:-----
1) wyrazi¢ zgod¢ na zawieranie przez Dewelopera umoéw o podziat do
korzystania z nieruchomos$ci wspdlnej w zakresie wszelkich czesci

nieruchomosci wspoélnej oraz ujawniania tych podzialéw w dziale III ksiegi

wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspolnej,------- -

2) udzieli¢ Deweloperowi petnomocnictwa do:---------=---===--=---—---

a) dokonywania czynno$ci prawnych, o ktérych mowa w § 2 ust. 5

NINIEJSZEZO0 AKIU, === === oo

35



b) sprostowania aktu notarialnego obejmujacego Umowe Przeniesienia
Wiasnosci wytacznie w zakresie wysokosci Udzialu Lokalu Mieszkalnego w
Nieruchomo$ci Wspolnej, jesli zajdzie konieczno$¢ zmiany wysokosci
Udzialu Lokalu Mieszkalnego w Nieruchomosci Wspdlnej na skutek
uzyskania dokumentéw bedacych podstawag wpisu w ksigdze wieczystej, z
ktérych bedzie wynika¢, iz: powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
jest inna niz podana w Umowie Przeniesienia Wtlasnosci albo ze suma
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali 1 powierzchni wszystkich
pomieszczen przynaleznych we wszystkich budynkach, ktore zostang
wybudowane na dzialce, na ktorej znajdowac¢ si¢ bedzie Budynek, nie wynosi
tyle, ile podano w Umowie Przeniesienia Wiasno§ci,--------------===-==--moeee--
3) wyrazi¢ zgode na wykorzystywanie przez Dewelopera nieodptatnie
wizerunku  Przedsiewzigcia Deweloperskiego dla  wlasnych  celow
reklamowych Dewelopera lub spotek zwigzanych z Deweloperem, w tym w
szczegdlnosci na umieszczenie, na czas nieoznaczony, w widocznym miejscu
na Budynku 1 wyeksponowanych elementach ogrodzenia Nieruchomosci,
logo Dewelopera wraz z informacja, ze jest on inwestorem Przedsiewzigcia

Deweloperskiego,-=======m=m=mnmnmmmemmmm— e ee e e e e e e e e e

4) wyrazi¢ zgod¢ na to, aby Deweloper do czasu sprzedazy ostatniego z lokali
w Przedsiegwzigciu Deweloperskim miat prawo nieodptatnego umieszczenia
na swoj koszt na czeg$ciach Nieruchomosci wspolnej reklamy Przedsiewzigcia
Deweloperskiego lub Dewelopera lub spotek zwigzanych z Deweloperem,
pod warunkiem, ze reklama ta nie bedzie zastania¢ widoku z okien w Lokalu
Mieszkalnym i nie bedzie w inny sposob ucigzliwa dla Nabywcy.---------------

3. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca os$wiadczaja, ze

koszty Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci poniesie Nabywca.----- -
4. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca oswiadczaja, ze
koszty przelewow wszelkich nalezno$ci dokonywanych przez Nabywce na

rzecz Dewelopera obcigza¢ bedg Nabywce.--------- e

5. Nabywca os$wiadcza, ze wyraza zgod¢ na przelew praw

wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz Banku i przetwarzanie przez bank
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danych osobowych Nabywcy w zakresie wymaganym dla prawidlowe;j

realizacji umowy przelewu praw.--- - -—--

6. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera 1 Nabywca o$wiadczaja, ze
Nabywcy przysluguje prawo przeniesienia na osobg trzecig praw i
obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy, po uzyskaniu zgody
Dewelopera wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania od Nabywcy zawiadomienia o
woli dokonania przelewu; bezskuteczny uplyw powyzszego terminu
uznawany bedzie za brak zgody Dewelopera; zgoda zostanie wyrazona pod
warunkiem dostarczenia Deweloperowi przez Nabywce o$wiadczenia
zawierajacego zgode Nabywcy, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na wykreslenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy na
podstawie niniejszej umowy w Ksiedze Wieczystej, o ile zostal ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia; Nabywca (Cedent) zobowigzuje si¢ do
niezwlocznego poinformowania Dewelopera na piSmie o dokonanym
przeniesieniu praw 1 roszczen wynikajacych z niniejszej umowy, jednak nie
pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia
praw 1 roszczen na osobg¢ trzecig (Cesjonariusza); po dokonaniu przeniesienia
praw 1 roszczen wynikajacych z niniejszej umowy, ptatnosci dokonane przez
Nabywce (Cedenta), beda zaliczone na poczet ptatnosci Cesjonariusza, na co
Cedent 1 Cesjonariusz wyrazg zgode w oswiadczeniu, ktére skieruja do
Dewelopera i upowaznig Dewelopera do dokonania takiego zaliczenia; w
przypadku, gdy Nabywca dokonal wuprzednio cesji wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej] umowy w zakresie zwrotu $rodkéw wplaconych
przez Nabywce na rzecz banku finansujacego nabycie Lokalu Mieszkalnego,
dla skuteczno$ci przeniesienia praw 1 roszczen wynikajacych z niniejszej
umowy na osob¢ trzecig (Cesjonariusza) konieczne jest przedstawienie
Deweloperowi przez Nabywce pisemnej zgody tego banku; postanowienia
powyzsze nie stosuja si¢ do stosunkow zobowigzaniowych wigzacych

Nabywce z bankami kredytujacymi zakup Lokalu Mieszkalnego przez
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7. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przechowywanie i
przetwarzanie danych osobowych Nabywcy w bazach danych nalezacych do
Dewelopera do celow niezbednych do realizacji niniejszej umowy.-------------

8. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera, zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust.
2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady UE 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych wzwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlnego rozporzadzenia
o ochronie danych, zwanego dalej: ,,RODO”) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119

str.1) informuyje, 12:---=--======== ===

1) Administratorem danych osobowych (zwanym: ,,ADO”) Nabywcy jest

Deweloper;------- e

2) dane osobowe Nabywcy przetwarzane beda w celu i zakresie niezbednym
do realizacji niniejszych uméw i1 z nimi zwigzanym, a takze w zakresie
niezbednym do wypelnienia przez Dewelopera cigzacego na nim obowigzku
prawnego oraz do celéw wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw
realizowanych przez Dewelopera, na podstawie art. 6 ust 1 pkt b-d,f RODO
oraz art. 9 ust. 2 pkt. a RODO;-------- - -

3) podanie przez Nabywce danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne

dla potrzeb zawarcia i realizacji niniejszych umow;--------- ----

4) odbiorca danych osobowych Nabywcy moga by¢ podmioty wspotpracujace
z Deweloperem, w tym w szczego6lnosci: producenci i wykonawcy robot,
biuro rachunkowe, biura prawne, banki; dane Nabywcy moga by¢ réwniez
udostepnione organom publicznym zgodnie ze stosowng podstawa prawng;---
5) dane osobowe Nabywcy nie beda przekazywane do panstwa trzeciego (t;.
poza teren Unii Europejskiej) ani zadnej organizacji migdzynarodowej;--------
6) dane osobowe Nabywcy beda przetwarzane przez okres konieczny do
realizacji §wiadczonych ustug, a po tym czasie mogg by¢ przetwarzane przez
okres przedawnienia ewentualnych roszczen lub przez okres 10 lat od
momentu zakonczenia celu, w zwigzku z ktorym Deweloper otrzymat te

dane; -- -- ---
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7) Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych, prawo ich

sprostowania, usuni¢cia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia

danych oraz prawo wniesienia Sprzeciwu;------------=--==--==-=------—-

8) Nabywca ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorujacego
przestrzeganie przepisow ochrony danych osobowych, gdy Nabywca uzna, iz
przetwarzanie danych osobowych Nabywcy narusza przepisy RODO;----------

9) dane Nabywcy nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany, nie

beda rowniez poddawane procesowi profilowania. e

9. W zwiazku z Umowa Rachunku Powierniczego, Nabywca udziela
zgody na przetwarzanie przez Bank danych osobowych Nabywcy w zwigzku
z otwarciem i1 prowadzeniem Indywidualnego Rachunku Nabywcy.-------------

10. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o§wiadczaja, ze
dla potrzeb nalezytego wykonania niniejszych umow ustalaja, ze wszelkie
wezwania, zawiadomienia 1 o$wiadczenia woli, o ktéorych mowa w
niniejszych umowach, beda doreczane drugiej Stronie listem poleconym za

potwierdzeniem odbioru, na nastepujace adresy:--------------- -

- Deweloper: 00-844 Warszawa, ulica Grzybowska nr 87,

- Nabyweca: (...).-—-- -- ---

11. Przedstawiciel w imieniu Dewelopera i Nabywca o§wiadczaja, ze
kazda ze Stron zobowigzuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ drugg Strong o
zmianie adresu wskazanego dla celéw niniejszych uméw; zmiana adresu dla
dorgczen nie stanowi zmiany umowy; jednoczesnie Strony przyjmuja do
wiadomosci, iz stosownie do tresci art. 61 kodeksu cywilnego o$§wiadczenie
woli, ktére ma by¢ ztozone innej osobie, jest ztozone z chwilg, gdy doszto do
niej w taki sposob, ze mogla zapoznaé si¢ z jego trescig; tym samym takie
okolicznosci lezace po stronie adresata przesytki jak odmowa odbioru
przesyitki, brak podania aktualnego adresu dla dorgczen czy tez nie odebranie
awizowanej przez operatora pocztowego przesytki w terminie mogg stanowic
zgodnie z orzecznictwem sgdowym podstawe do uznania ww. przesylki za

skutecznie dorgczong nawet w przypadku jej faktycznego nie otrzymania

przez adresata.-- - —-
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§ 10. ZADANIE ZLOZENIA WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO

1. Stawajacy oswiadczaja, ze w zwigzku z czynnos$cig objeta
niniejszym aktem zadaja, aby notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i
art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tekst jedn.
Dz.U. z 2022 roku, poz. 1799 z p6zn. zm.), dokonat czynno$ci polegajacej na
ztozeniu za poSrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie: wpis w dziale III
ksiggi wieczystej Kw nr SI1M/00139495/4 roszczenia Nabywcy
wynikajgcego z niniejszej umowy na rzecz Nabywcy - wraz z dokumentem

stanowigcym podstawe tego wpisu w ksigdze wieczystej (tzn. niniejszym

AKEEIMN ).~ == o
2. Stawajacy oswiadczaja, ze wskazuja, iz uczestnikami postepowania
wieczystoksiggowego wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w

ust. 1, beda wylgcznie Strony.-------=======-mmemmmmm o

3. Notariusz poinformowal stawajacych o tresci art. 626* kodeksu
postepowania cywilnego (w szczego6lnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialnej) i art. 626'° § 111 § 12
kodeksu postepowania cywilnego oraz o tresci art. 79 pkt 8a, art. 92 § 41 § 4!
Prawa 0 notariacie.—===-=====mmmm e e

§ 11. POSTANOWIENIA KONCOWE AKTU

1. Notariusz poinformowat stawajacych o tresci odpowiednich

przepisOw dotyczacych i zwigzanych z czynno$ciami objetymi niniejszym

AR ===

2. Koszty niniejszego aktu ponosza Deweloper i Nabywca po potowie.-

3. Pobrano:-------- ettt ettt --
1) takse notarialng za sporzadzenie aktu notarialnego na podstawie § 6 pkt
15a w zw. z § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn.

Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473 z p6zn. zm.) w kwocie 1.085,00 zt,---------------
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2) podatek od towardéw i uslug na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146a
pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tekst
jedn. Dz.U. z 2023 roku, poz. 1570 z p6zn. zm.) w kwocie 249,55 zt, wedtug

stawki 23 % od kwoty poprzedzajacej taksy notarialnej.----------------

4. Dodatkowo pobrano:-----==========mm oo
1) optate sadowa od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej na podstawie art.
43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych (tekst jedn. Dz.U. z 2023 roku, poz. 1144 z p6zn. zm.) w kwocie
150,00 zt,-- e --

2) takse¢ notarialng za sporzadzenie wniosku na podstawie § 16 wyzej
powotanego rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w  sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie 200,00 zt,-------------------—-
3) podatek od towaréw i uslug na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146a
pkt 1 wyzej powotanej ustawy o podatku od towaréow 1 ustug w kwocie 46,00
zt, wedlug stawki 23 % od kwoty poprzedzajacej taksy notarialnej,-------------

- przy czym zostang one zarejestrowane pod numerem Rep. A wniosku

WieCZyStOKSIEEOWEZO, ~mmmmmmmmmmmmmmmmmm s e e e e e

5. Czynno$¢ objeta niniejszym aktem nie podlega opodatkowaniu
podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z

dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (tekst

jedn. Dz.U. z 2023 roku, poz. 170 z pdzZn. zm.).-===-======mmmmmmmmmmm oo
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

41



